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Spétdzielnia moze zakiadaé zwiazki rewizyjne oraz zwigzki gospodarcze
i przystepowac do takich zwigzkow.

§5

l. Celem  spéldzielni mieszkaniowej, zwanej dalej wSpotdzielnig”, jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie ¢zlonkom samodzielnych lokali mieszkainych lub
doméw jednorodzinnvch, a takze lokaii o innvm przeznaczeniu.

1. Spoldzieinia prowadzi dziatzlnedé we wszystkich formach wymienionych
woart. 1 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. nr 4, poz. 21 ze zmianami), zwanej dalej
~UStawa”, co oznacza, iz przedmiotem dzialainosei Spotdzielni jest:
I} budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw spétdzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,




5. Spéldzielnia moze prowadzié dziatalnose spofeczng | odwiatowo —
rzecz swoich czlonkéw i ich srodowiska,

6.

- Spéldzielnia ma obowigzek zarz

bezposrednio z realizacjs celu ckreslonego w ust. 1. D
prowadzona w zakresie:

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzec,
czlonkéw  spdldzielezych wiasnosciowych praw do znajdujacych i
w tych budynkach lokali migszkalnyeh lub lokali o innym przeznaczeniu
a taiZe do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzeci.
czionkdw odrebnej wlasnogci znajdujacych sie w tych budynkach lokal
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowep
udziatu we wspatwlasnosei w garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw Jednoredzinnych w celu przenigsieniar; 2,
rzecz czionkéw wiasnosci tych domow,

5) udzielanie pomocy czlonkom w budowi
mieszkalnych lub domow jednorodzinnyeh,

6) budowanie Jub nabywanie budynkdow w celu

znajdujaeych sig w tych budynkach lokal
przeznaczeniu,

e przez nich budynkds

wynajmowaria lub sprzedaz
i mieszkalnych lub lokali o innyr 3,

adzania nieruchomosciami stanowigcymi je

mienie Jub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow, 4
Spoéldzieinia moze zarzadzaé nieruchomodei
mienia jej cztonkéw na podstawie
(wspotwiascicielami) tej nieruchomode.

4 nie stanowiaca jej mienia lu
umowy zawartej z wlascicieler

kulturalng n

5.
Spéldziclnia prowadzi dziatalnodé gospodarcza lctdra  jest zwiazan

zialalnodé ta moze by

1) zarzadzania nieruchomosciami nie stanowiacymi je] mienia lub
mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawarte; z wlascicielami
{wspotwtascicielami) tych nieruchomosci,

2} budownictwa,

3) obshugi nieruchomosel, w szczegdlnosei: 1.
a/ na wlasny rachunek,
b/ na zlecenie,
¢/ wynajmu nieruchomosci na wiasny rachunek,
d/ posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

7. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegblnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w za

cztonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spo
i kulturalnej.

kresie obciazajacym
lecznej, oswiatowe]

1.2, Zasady i tryb przyjmowania czlonkow.

§6

Czlonkiem Spétdzielni moze byc osoba fizyczna, chocby nis'z'mia{a zdolnos:c@
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosé¢ do czynnosci
prawnych.

Czlonkami Spéidzielni moga byé oboje malzonkowie, chocby s_pé}dzielcze
prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnodci lokalu przyﬂugmalf) tT\flko'
jednemu z nich. Malzonkowi czionka przysiuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkow Spotdzieini.

Czlonkiem Spoidzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie
przyshiguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego.

. Cztonkowi Spéidzielni moze przyshugiwac:

i j ieszkalnego,
1/ spétdzielcze lokatorskie prawe do jokalu miesz . .
2/ Is?pc’:»h:lzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
jub do garazu lub miejsca postojowego), . .
3/(prawo odrebnej whasnodei lokalu mieszkalnego, domu jednoredzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu,
4/ najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

Cztonkiem Spdldzielni moze byé takze osoba, ku’)ral na 'podstawie zawam::} ze
Spoldzielnia umowy oczekuie na ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do !okalu, spétdzielczego w{asnos'ciowegf) prawa .do lokalu, prlau]:a
odrebnej wiasnodci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego tub lokalu
o innym przeznaczeniu.

§7

Warunkiem przyjecia na czlonka jest zloZenife dek.laracji.. Deklara.c_;a powg;i
by¢ zlozona pod niewainosciy w fa_rmle pisemnej. Poc’ip;.sana i rﬁi g
przystepujacege do Spotdzielni deklgraqa} powinna zawierac J;:go awnq i
nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli prz'yst’c;pumcyjest osoba p; ioza]
jej nazwe 1 siedzibe, ilo$é zadeklarowanych udziatow, stwmrdiin:jel 0 Jac ;}onek
mieszkalny czy uzytkowy ubiega sig, oraz.dane dmycz'ac.e wkia low.!I clonek
moze w deklaracji lub w odrebnym _pisemnym oswadczemu‘ z O'::n i e);Ci
Spétdzielni wskazaé osobe, ktorej Spotdzielnia jest obowigzana po jego s
wyptacié udziaty.




[

- W poczet czlonkéw Przyjmuje Zarzad Spoidzielni. Przyjecie w poczet czlonkéw

powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch Czlonkdw Zarzadu
lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
O przyjeciu.

- Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkaw powinna by¢ podjeta w formie uchwaty

W terminie trzech miesiecy od dnja ziozenia deklaracji cztonkowskiej.
O decyzji Zarzad powinien zawiadomié zainteresowana osobe pisemnie
najpdiniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzii. W razie decyzji odmownej
w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
whliesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia, Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Radg Nadzorczg
najpdinie] w ciggu 3 miesiecy od dnia Jego wniestenia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielezym,

§8

- Kolejnosé zaspokajania potrzeb {okalowych c¢zlonkéw ustala sig na podstawie

dotychezas zawartyeh umow okreslajacych koleinosé przydziaty, w kolejnosci
numerdw tych uméw, a nastepnie wedtug daty przystapienia do spotdzieini.,

- W kolejnosei ustalone; zgodnie z tredcig ust. | czlonek ma prawo do uzyskania

spétdzielezego lokaterskiego albo wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej  wihasnodei  lokalu odzyskanego przez Spotdzielnie, o ile
Wwyznaczonym przez Zarzad terminie Przystapi do zawarcia umowy
O ustanowienie tego prawa.

- W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania

umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
spoldzielnie, o ile w WYyZnaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia
umowy o budowe lokalu,

- O moziiwosci | terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa

wust. 21 3, czionek powiadamiany jest pisemnie,

- Po wyczerpaniu ofert o moziiwosci zawarcia umow, o ktorych mowa wust. 21 3

przez czlonkdw, spéldzieinia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych
0s8b w poczet czlankdéw nasigpuje w kolejnosci daty zlozenia wnioskow przez
te osoby.

§9

1. Odzyskany przez spdtdzielnig fokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze
byc przez spotdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka spotdzieln: ;
L) na warunkach spéldzielczego lokatorskiego prawa do jokalu,
2) na warunkach spoldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu,
3) na warunkach prawa odrebnej whasnosci lokaluy,
4) na warunkach najmu,

2. Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czlonkom spéldzielnia moze lokal
G Ktorym mowa w ust, ! sprzedad. Tryb sprzedazy odzyskanego przez
spoldzielnie misszkania okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§10

Szczegblowe zasady przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkat okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

1.3. Prawa i obowiazki czlonkéw.

§11

. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spétdzielni sa dla
wszystkich czlonkow rowne,
2. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

L} czynne i bieme prawo wyborcze do organdw Spoldzielni, o ile
posiada pelng zdotnodé do czynnosci prawnych,

2} prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig, a takze brania
udzialu w realizacji jej zadaf statutowych,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Zebraniu Grupy
Czlonkowskie] do ktdrej czlonek nalezy ,

4) prawo do otrzymanria w sposéb wskazany w Statucie informacji o
czasie, miejscu i porzgdku obrad Zebrania Przedstawicieli oraz Zebran
Grup Cztonkowskich,

5) prawo zaznajamiania sie z uchwatami organéw Spotdzielni i
protokotami obrad organéw Spéidzielni, w sposob okreglony przez
Zarzgd, jednakowo dla wszystkich czionkow Spéidzielni,

6} prawo zgdania odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulaminéw
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wydanych na jego podstawie, za zwrotem kosztéw ich wydrukowania,
7) prawo przegladania rejestru czlonkow Spéidzielni w siedzibie
Spdldzielni, ~
8) prawo zaznajamiania si¢ ze sprawozdaniami rocznymi oraz
protokofami lustracji w siedzibie Spéidzielni, A
9} prawo do odwolywania sig w postepowaniu wewnqtrzspé}dz:e_lczym
od uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig w trybie
okreslonym w Statucie,
10) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z
wszelkich urzadzes i ustug Spéldzielni, na zasadach okreslonych w
egulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza,
I [fprawo do korzystania ze wspélnych pomieszczen w budynkach

mieszkalnych Spétdzielni.
(G

3. Czlonkowi Spéitdzielni przystuguja réwniez inne prawa okreslone w ustgwie
Prawo spotdziclcze, w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych lub Statucie,

Qo <

§12
1. Czlonek Spétdzielni obowiazany jest

1} przestrzegac postanawien Statutu, regulaminéw i innych uchwal
organdw Spoéldzielni ,

2) wnies¢ wpisowe | zadeklarowane udziaty, .

3) wnies¢ wymagany wkiad, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako

‘ wspotmatzonek czlonka, o

4} nezestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z utmyn?afnem Jegollok.alu,
eksploatacjg i utrzymaniem niemchomos’c} w czesel Pr_zypadaqucej na
Jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem meruchorr}osc? stz.mowllqcych
mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytuldw, '

2 triiczyé w datkach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczng,
5) uczestriiczy wy a

Q}v 8) uczestniczyd

odwiatowa 1 kulturalng prowadzona przez.Spfi{dzielnig

6) zawiadomi¢ Zarzad niezwlocznie o zmianie danych zawartych w
deklaracji czlonkowskiej i wniosku o zawarcie umowy o lokal', oraz 0
kazdej zmianie swego zamieszkania pod rygorem pozostawienia w
aktach Spdidzielni pism skierowanych do czlonka ze skutkiem
doreczenia, ‘ o . .

7) dba¢ o dobro i rozwoj Spéldzielni, o poszanowanie i zabezpieczenie
je] mienia, N

e do wysokosci

w  pokrywaniu strat Spoldzielni

zadeklarowanych udziatow,

:fg

%

ﬁ

9) uvtrzymywaé swéj lokal w nalezytym stanie,

10) korzysta¢ z pomieszezen i urzadzeri wspélnych w sposéb nie
vtrudniajgey korzystania z nich innym,

11) na zadanie Zarzadu Spéldzielni zezwolié na wstep do lokalu, jezeli
Jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub
usunigcia awarii, a takze w cely wyposazenia lokafu, budynku iub
jego czedei lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

12) udostepnié lokal w celu dokonania ckresowego lub doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego [okalu, odczytu urzadzen
pomiarowych oraz ustalenia zakresu niezhbednych prac i ich
wykonania pod rygorem utraty ewentualnych roszczed w stosunku do
Spéldzielni,

13) niezwlocznie pisemnie zawiadomié Zarzad o ustaniu matzenstwa
wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzefistwa, a takze dmierci
malzonka, jezeli prawo do lokalu przystugiwato obojgu matsonkom,

14) niezwlocznie zawiadomié Zarzad Spotdzielni o zbyeiu lub nabyciu
wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnepo lub lokalu o innym
przeznaczeniu w zasobach Spéldzielni i doreczy¢ do Spéldzielni
umowe lub orzeczenie sadu,

15) zawiadomié niezwlocznie Zarzad Spotdzielni o zmianach ilogcei oséh
zamieszkujacych lokal,

16) pokry¢ wedhug zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza nie
zrefundowane koszty zwigzane ze scaleniem, podziatem,
rozgraniczeniem i potaczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg

gruntéw | budynkéw poniesione w celu okreglenia odrgbnej whasnogci
lokali,

2. Czionek Spoldzielni wykonuje réwniez inne obowiazki okreslone w ustawie
Prawo spétdzielcze, w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub Statucie.

1.4. Wpisowe i udzialy

§13

I. Wpisowe wynosi 25 21, a udziat 25 4.

2. Cdonek Spéidzielni ubiegajgcy sie o lokal mieszkalny, jest obowiazany
zadeklarowa¢ co najmniej jeden udzial, a czlonek ubiegajacy sie o lokal

uzytkowy co najmniej 5 udzialéw. Udzialy sg liczone odrebnie dla kazdego
prawa,

T




3. Wpisowe i zadeklarowane udzialy czlonek jest obowigzany wplacié do

Spoidzielni w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu
czionkostwa. Nie wptacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie moze
spowodowaé wykredlenie z rejestru cztonkow.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

1.5. Ustanie czlonkostwa

§14

Czionkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek :

1) wystapienia czlonka,

2) wykluczenia czionka,

3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej
ustania.

§15

Czlonek moze wystgpié ze Spéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem

zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznoéci powinno by¢ dokonane
na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesige i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigea kalendarzowego nastgpujgcego po dniu zgloszenia wystapienia. W
przypadkach szczegdlnych na wniosek czlonka — okres wypowiedzenia za
zgodg Spétdzielni moze byé skrécony,

Za datg wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzied po
uplywie okresu wypowiedzenia,

§ 16
I. Wykluczenie czlonka ze Spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z
Jjego winy umyélnej lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze
pozostawanie w Spétdzielni nie da si¢ pogodzié z postanowieniami
Statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami,

1. Wykluczenie moze nastapié w szczegolnosei, gdy czlonek:

1) swiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata whrew Jej interesom,

2) powaimie narusza zasady wspdizycia spotecznego ~ dotyczy to
réwniez oséb wspdlnie zamieszkatych jak i oséb przebywajacych w
lokatu czlonka,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych
uchwatl organéw Spétdzielni,

4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowiazan
wobec Spétdzielni, w szczegdlnoscei nie wnosi oplat za uzywanie
lokalu tub nie wnosi wkladu stosownie do postanowien umowy,

5) éwiadomie wprowadza Spétdzielnig w btad w celu nabycia
okreslonych uprawnieti,

6) korzysta z lokalu w sposéh niezgodny z przeznaczeniem.

§ 17

1. Czlonek Spéidzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez

niego nie zawinionych moze byé pozbawiony czlonkostwa przez wykredlenie
z rejestru cztonkéw Spédtdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapié w szczegolnosel gdy czlonek:

1) nie wplacil w terminie wpisowego , udziali lub wkladu
budowlanego,

2) nie wnosi oplat za uzywanie lokalu,

3) zbyi prawo do lokaluy,

4) przebywa na stale w zakladzie zamknietym,

5) zakloca porzadek domowy i utrudnia zamieszkiwanie innym
osobom,

§ 18

l. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada
Nadzorcza, po uprzednim zawiadomieniu czfonka o terminie
posiedzenia Rady i mozliwosci zozenia przez niego wyjasnien.

2. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomié czlonka na pismie wraz z
uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluezeniu ze Spotdzielni w
terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie
powinno w szczegblnoéei przedstawiaé motywy, ktérymi kierowal sie
organ Spoéldzielni uznajge, ze zachowanie czlonka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w  Statucie.
Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgloszenia przez czlonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawna dorgczenia,

12




Odmowa przyjecia zawiadomienia doreczonego za pokwitowaniem
jest rbwnoznaczna z dorgczeniem.

3. Czlonek Spoldzielni ma prawo:

1) odwola¢ sig od uchwaly o wykluczeniu aibo wykresleniu do Zebrania
Przedstawicieli w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu albo wykresleniu,

albo
2) zaskarzy¢é uchwal¢ Rady Nadzorezej do Sadu w terminach
okreslonych w ustawie,

4. W wypadku wniesienia do Zebrania Przedstawicieli odwolania od
uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia
Czlonek Spéidzielni ma prawo byé obecny przy rozpatrywaniu
odwolania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia
stosuje si¢ postanowienia Statutu o} postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 19
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia

w ktérym nastapita smier¢. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spéldzielni skresla
sig z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

1.6. Organy Spoéldzielni
§ 20
1. Organami Spéidzielni sa:

1) Zebranie Przedstawicieli, ktére zastepuje Walne Zgromadzenie
Jezeli ilos¢ cztonkow Spotdzielni przekracza liczbe 300 osob,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Zebrania Grup Czionkowskich.

2. Wybory do organdéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, 2 i 3
dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposroéd nieograniczonej liczby

kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

13

- Przy obliczaniu wymaganej wiekszodci glosow dia podjgcia uchwaly przez

organ Spdldzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale,
0 ile inne postanowienia Statutu nie stanowia inaczej.

. Do organéw Spétdzielni o ktérych mowa w ust. | pkt. 1, 2 i 3 wchodza

kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksz liczbe oddanych gloséw.

- Odwotanie czlonka organu o ktorym mowa w ust, 1 pkt. 1, 2 lub 3 wymaga

wigkszodei kwalifikowanej 2/3 oddanych gloséw i obecnodci co najmniej
polowy uprawnionych do glosowania w sprawie odwotania cztonka danego
organu.

. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki

podejmowania uchwatl przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organéw.

1.6.1. Zebranie Przedstawicieli

§ 21

+ Zebranie Przedstawicieli jest najwyzszym organem Spotdzielni. Jezeli liczba

czionkéw Spétdzielni zmaleje do 300 0séb — Zebranie Przedstawicieli zostanie
zastapione przez Walne Zgromadzenie.

2. Przedstawiciel moze braé udziat w Zebraniu Przedstawicieli tylko osobiscie,
. W Zebraniu Przedstawicieli maja prawo uczestniczyé z glosem doradezym

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spéidzielczej, a takze godcie zaproszeni
przez organ zwolujgcy Zebranie Przedstawicieli.

§ 22

- Wyboru przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli dokonujg zebrania grup

cztonkowskich w liczbie ustalonej przez Rade Nadzorcza, proporcjonalnie do
ilodci czionkéw danej grupy wedhig stanu na dzien | stycznia tego roku,
w ktérym dokonywane sa wybory i przy zachowaniu zasady, Ze na kazde pelne
50 czlonkéw wybierany jest jeden przedstawiciel, nie mniej jednak niz jeden
przedstawiciel z kazdej grupy.

Czas trwania przedstawicielstwa wynosi 5 lata i koficzy sie
z uplywem pigeiu lat od dnia rozpoczgcia sie obrad plerwszego Zebrania
Przedstawicieli odbytego po wyborach Przedstawicieli.
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3. Mandat przedstawiciela wygasa z upfywem terminu okreslonego w ust. 2.
Utrata mandatn przed uplywem kadencji nastepuje wskutek rezygnacji,
odwolania przez organ dokonujacy wyboru lub ustania cztonkostwa
w  Spoldzielni wzglednie cofniecia pelnomocnictwa  w  przypadku
przedstawiciela osoby prawnej. Na miejsce przedstawiciela, ktéry mandat
utracil, zebranie grupy czionkowskiej dokonuje wyboru — do kofica kadencji -
innego przedstawiciela.

§ 23
Do wylacznej wlasciwosci Zebrania Przedstawicieli nalezy:

1} uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnogci gospodarczej oraz spolecznej
i kuituralnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan racznych
i sprawozdaf finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkdw Spdtdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach | udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych =z przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalnodci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziahi nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,
—— —

5} podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomodei, zbycia zakladu lub

innej wyodrebnionej jednostki arganizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnaé,
e e e

8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spotdzielni, podziatu,
Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym odwotai od uchwatl
Rady,

i 10) uchwalanie zmian statutu,
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11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze
Zwigzku oraz wpowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

i2) wybér delegatéw na zjazd Zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Zebrania Przedstawicieli oraz Rady
Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 24

1. Zebranie Przedstawicieli zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu
szeSciu miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwoluje Zebranie Przedstawicieli takze na zadanie :
1) Rady,

2) przynajmniej jednej pigtej czlonkdw,
3) 1/3 Przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli,

4) zebran grup cztonkowskich obejmujacych co najmniej 1/5 ogdlnej
liczby cztonkéw Spétdzielni,

3. Zadanie zwolania Zebrania Przedstawicieli powinno byé ztozone z podaniem
celu jego zwotania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 2 Zebranie Przedstawicieli zwoluje sie w
takim terminie, aby moglo sie ono odbyé w ciagu szedciu tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spétdzielcza, na koszt Spéidzielni,

5. Uprawnieni do zadania zwolania Zebrania Przedstawicieli w mys! ust. 2 moga
rowniez zadaé zamnieszczenia oznaczonych spraw na porzadku jego obrad, pod
warunkiem wystapienia z tym Zgdaniem co najmniej na 12 dni przed terminem
Zebrania Przedstawicicli,
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§ 25

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli, Przedstawiciele
i Zwigzek Rewizyjny w ktérym Spoldzieinia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spétdzielcza powinni by¢ zawiadomieni pisemnie co najmniej na 14 dni przed
Zebraniem.

2. Czlonkowie Spéldzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i porzadku
obrad Zebrania Przedstawicieli przez wywieszenie ogloszen w biurze i domach
mieszkalnych Spoldzielni.

3. W razie wniesienia do porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli dodatkowych
spraw, uzupehiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomesci
czlonkéw Spotdzielni na 7 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli
w sposéb wskazany wust. 112,

§ 26

1. Zebranie Przedstawicieli moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomoéei czionkom w terminach
i sposob okreslony w Statucie.

2. Uchwaly sa podejmowane w obecnosci co najmniej potowy uprawnionych do
glosowania.

3. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia glosdw, chyba ze ustawa lub
statut stanowig inaczej. Wigkszosé kwalifikowana wymagana jest :

1) 3/4 - dla podjecia uchwaly o likwidacji Spéidzielni i przywrocenia
dzistalnosci Spotdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji
w trybie art. 113 § 1 pkt.3 Prawa Spétdzielezego.

2) 2/3 ~ dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu, o polgczeniu Spétdzielni
z inng Spéldzielnig, o odwotaniu czlonka organow, o ktérych mowa
w § 20 ust.] pkt.213.

4, Glosowanic na obradach Zebrania Przedstawicieli odbywa si¢ jawnie,
z wyjatkiem wyboru Rady Nadzorczej oraz odwolania czlonkéw Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu.

§ 27
1. Uchwaly Zebrania Przedstawicieli obowigzuja wszystkich czlonkéw

Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustaws jest niewazna.
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3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub
godzgea w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do Sadu na zasadach okreflonych w ustawie.

§ 28

1. Qbrady Zebrania Przedstawicieli otwiera Prezes Zarzadu lub inny upowazniony
czlonek Zarzadu.

2. Zebranie DPrzedstawicieli wybiera Prezydium w skladzie co najmniej:
przewoqniczgcy, sekretarz i dwaj asesorowie. Czlonkowie Zarzadu nie moga
wchodzié w skiad Prezydium Zebrania Przedstawicieli.

§ 29

. Z obrad Zebrania Przedstawicieli sporzadza sie protokét, kiéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz,

2. Protokoty moga przegladaé czlonkowie Spoldzielni.

3. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat,

1.6.2. Rada Nadzorcza
§ 30
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnodcig Spoldzielni.
§ 31

1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 18 czlonkéw, wybranych sposréd czionkow
Spoldzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze) moze byé
wybrana osoba nie bgdaca czfonkiem spétdzielni, wskazana przez osobe prawng.

§ 32
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Zebranie Przedstawicieli, na kadencje

trwajqcag od Zebrania Przedstawicieli, na kiérym dokonano wyboru do
Zwyczajnego Zebrania Przedstawicieli odbywanego po trzech latach od wyboru.




§33
W }?i’erwszycp dwéch latach po wyborze catego skiadu Rady co rok ustepuje 1/3
czgsé czignkow Rady przez losowanie. W nastepnych latach co rok ustepuja ci
czionkowie Rac%y, ktdrych kadencja wygasa. Na miejsce ustepujgcych wehodza do
Rady cztonkowie wybrani przez Zebranie Przedstawicieli.

§ 34

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

(' 1) odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spéidzielni.
§ 35

Na mi?jsce_ c.zionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, do kotica jego
kadencji, najblizsze Zebranie Przedstawicieli dokonuje wyboru innego cztonka.

§ 36
1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1) uchwalanie planéw pgospodarczych i programéw dziatalnosei
spotecznej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) Flc?konywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie
jej zadan gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem

preestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czlonkéw,

¢) przeprowadzanie kontroi nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskéw organéw Spéldzielni i jej cztonkéw.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia
nieruchomodei  oraz  nabycia zakladu lub _innej jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania de organizacji
spofecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spdldzielni,
6} rozpatrywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu,

7} skladanie Zebraniv Przedstawicieli sprawozdan zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawie czynnoéci prawnych
dokonywanych miedzy Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz
reprezentowanie  Spéldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzieini wystarczy dwoch czlonkdw Rady
przez nig upowaznionych,

9} uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10} uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania
wysokodci whkiadow,

11} uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na
modernizacie budynkow,

12) uchwalanie zasad zaliczania nz wkiad wartodci pracy wiasnej
czlonka i jego rodziny,

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie szczegdlowych zasad rozliczania kosztow gespodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale,

15} uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez czlonkc’w'v’\

Z garazy 1 miejsc postojowych, finansowania ich budewy oraz
rozliczen z tego tytuty, . J
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16) wybor bieglego rewidenta do przeprowadzania badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni,

17) ustalanie liczby przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli,
podzialu czlonkéw na grupy czlonkowskie, regulaminu  obrad
zebrania grupy czlonkowskiej,

18) wybér i odwolanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcow,

19) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

20) zwotywanie Zebrania Przedstawicieli w warunkach okresglonych
w statucie,

21) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czionkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni,

22) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, przydziatu
i zamiany mieszkar, najmu lokali spéidzielczych,

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoidzielni
1 czionkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczer

Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

24) uchwalanie regutamin6w nie zastrzezonych do kompetenci innych
organdw Spétdzielni,

. Rada Nadzorcza moze 23daé od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasniefi, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatku Spéidzielni.

- Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dzialalnodci Zebraniu
Przedstawicieli oraz zebraniom grup cztonkowskich.

§ 37

- Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Zebrania
Przedstawicieli w celu ukonstyturowania sie Rady Nadzorcze;.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/2 czlonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku,

§ 33
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad
ktdrego wehodza: Przewodniczacy, jego zastepey, sekretarz i przewodniczacy

stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady i komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 39

Rada Nadzoreza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé
inne komisje state lub czasowe,

§ 40
Wewngtrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegStowy zakres dziatania, tryb

obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli,

1.6.3. Zarzad
§ 41

1. Zarzad skiada si¢ z 3 os6b, w tym Prezesa i jego Zastepcy wybranych przez
Rade Nadzorcza,

2. W sklad Zarzadu mogg byé rowniez wybrane osoby nie bedace czlonkami
Spotdzielni, jednakze co najmniej jeden czlonek Zarzadu musi byé
zamieszkatym czlonkiem Spéldzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie”.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czjonka Zarzadu. Ponadto
Zebranie Przedstawicieli moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. -

4. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje

stosunek pracy - w zaleznodci od powierzonego stanowiska — na podstawie
powotlania albo umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.
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5. Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze

stosunku pracy.

6. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania,

prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spoidzielni.

§ 42

1. Zarzad kieruje dziatalnodcig Spétdzielni oraz reprezentuje j3 na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszellich decyzii nie

zastrzezonych w  ustawie Jub statucie innym organom Spéldzielni,
a w szczegolnodci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyiecia czlonkow do
Spétdzielni oraz przydzials lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy i miejsc postojowych,

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych | programéw
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych
planow i wykonywania 2zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

4} zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

3) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedkladanie do zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli,

6) zwolywanie zebran grup czionkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

7) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,
8) udzielanie petnomocnictw.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnodci Radzie Nadzorczej, Zebraniu

Przedstawicieli i zebraniom grup czlonkowskich.

§ 43

l. Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powolaé na

stanowisko kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej
jednego z czlonkdéw Zarzadu lub inng osobe. Osoba kierujgca biezaca
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dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni jest kierownikiem Spéldzielni jako
zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, kieruje biezacy dzialalnosci gospodarcza

Spéldzielni w ramach uchwal Zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych
w§42ust. 2pkt. 1,2,5,6,718.

. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania

uchwat w kazdej sprawie dotyczgcej biezacej dziatalnodci Spdidzielni.

§ 44

. Zarzgd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie

pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziahu
czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzgdu.

. Podziat czynnosei pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegiainych, tryb obradowania lub podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 45

. O$wiadezenta woli za Spoldzielnie skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie

Zarzgdu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowaimiona
{petnomocnik).

. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwg
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszezajg swoje podpisy.

. Odwiadezenia skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z czlonkéw Zarzadu Jub pelnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spoldzielni.

§ 46

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonké4w Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania crynnodci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub  jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostkd, a takze pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci ckreslonego rodzaju lub czynnodel szczepdlnych.

. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnoscei prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacy dzialalnocia gospodarcza Spoéldzielni lub  jej
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wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzednie;
zgody Rady Nadzorczej.

1.6.4. Zebrania Grup Czlonkowskich
§47

1. Podziatu ezlonkéw Spéidzielni na okredlone grupy czlonkowskie dokonuje
Rada Nadzorcza przed kazdym Zebraniem Przedstawicieli, biorac za podstawe
liczbg cztonkéw Spéldzielni wedlug stanu na dzie 1 stycznia tego roku, w
ktérym odbeds si¢ zebrania grup czlonkowskich.

.Zebrania Grup Cztonkowskich zwoluje Zarzad Spéidzielni co najmniej raz w
roku w pierwszym pétroczu,

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad czlonkowie danej grupy cztonkowskiej sa
zawiadamiani przez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spétdzielni | w domach
Spéidzielni co najmniej na 7 dni przed data zebrania.

4. Zebranie Grupy Czlonkowskiej moze byé ponadto zwolane na zadanie Rady
Nadzorczej. Wniosek w tej sprawie powinien byé skierowany na pismie z
podaniem celu zebrania do Zarzadu Spétdzielni, W takim przypadku zebranie
Grupy Cztonkowskiej nalezy zwotaé w taki sposéb, aby moglo sig odby¢
najpdzniej w ciagu 4 tygodni od dnia otrzymania wniosku przez Zarzad
Spétdzielni.

5. W zebraniu grupy czlonkowskiej majg prawo braé udziat z glosem
decydujacym czionkowie Spoldzielni nalezacy do danej grupy. Kazdy czlonek
ma jeden glos bez wzgledu na ilosé postadanych udziatéw i moze uczestniczyé
tylko w zebraniu wlasnej grupy czlonkowskiej do ktérej nalezy zgodnie z
podziatem dokonanym na podstawie ust. 1,

6. Czlonkowie posiadajacy petng zdolno$é do czynnoéei prawnych moga braé
udziat w Zebraniu Grupy Cztonkowskiej tylko osobiscie, natomiast majacy
ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych lub  nie majacy tej zdolnosci -
poprzez swoich przedstawicieli ustawowych. Osoby prawne bedace
czionkami Spétdzielni biora udziat w Zebraniu Grupy Czlonkowskiej przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik osoby prawnej nie
moze zastgpowad wiecej niz jednego czlonka.
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7. W Zebraniu Grupy Czlonkowskie} maja prawo uczestniczenia z gtosem
doradezym czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni nie bedacy
cztonkami danej grupy oraz osoby zaproszone przez Zarzad Spotdzieln;,

8. Obrady Zebrania Grupy Czlonkowskiej otwiera Prezes Zarzadu, lub inny
upowazniony przez Zarzad - Czlonek Zarzadu.

9. Otwierajgcy obrady zapoznaje zebranych z regulaminem Zebrania Grupy, a
nastgpnie zarzadza wybér przewodniczacego i sekretarza  Zebrania. Na funkcje
te mogg by¢ wybrani wytacznie cztonkowie Spétdzielni wechodzacy w skiad

danej grupy.

10. Po dokonaniu wyboru przewodniczacego i sekretarza, Przewodniczacy
Zebrania przechodzi do realizacji przez Zebranie Grupy Cztonkowskiej,
porzgdku obrad podanego do wiadomosci czlonkéw
w sposob okreslony w ust. 3. Zebranie Grupy Czlonkowskiej rozpatruje
wszystkie sprawy w kolejnodci wynikajgcej z porzadku obrad podanego do
wiadomoéci cztonkdw zgodnie z ust, 3.

11.  Zebranie Grupy Czlonkowskiej moze podejmowaé uchwaly jedynie w
sprawach objetych porzadkiem zebrania podanym do wiadoemosci cztonkéw w
terminie | w sposéb okreslony w ust. 3,

12, Zebranie Grupy Czlonkowskiej jest zdoine do podejmowania uchwat
i wnioskéw bez wzgledu na liczbe obecnych, zwykla wiekszodcia glosow,
¢ ile inne postanowienia statutu nie stanowig inaczej.

§ 48
1. Do uprawnier Zebrania Grupy Czlonkowskiej nalezy:

1) wybieranie i odwolywanie przedstawicieli na  Zebranie
Przedstawicieli spoérod cztonkdw grupy czionkowskiej,

2) rozpatrywanie spraw, ktére maja byé przedmiotem obrad
najblizszego Zebrania Prredstawicieli i zglaszanie swoich
wnioskdw w tych sprawach,

3) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,

4) wyrazanie swoje} opinii i zglaszanie do wladciwych organéw
Spétdzielni wnioskéw w sprawach Spoldzielni, a zwlaszcza we
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wspdinych sprawach czlonkéw wchodzgeych w skiad zebrania
grupy cztonkowskiej.

2. Organ Spoidzielni, do ktorego kierowana jest opinia Jub wnioself
w trybie ust. 1 pkt. 4, obowiszany jest te opinig¢ lub wniosek rc?z_waZyc
i 0 sposobie ich wykorzystania powiadomié zebranie grupy czlonkowskiej,
§ 49

Tryb obradowania | podejmowania uchwat okresla regulamin obrad zebrania gropy
cztonkowskiej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.6.5. Rada Osiedla
§50
skreslony
§ 51
Skreslony
§52
skreslony
§53
skresiony
§54
skreslony
§55
1. Dla utrzymania wiezi pomigdzy mieszkancami a organami_ Spé’ff:lz’ieini
w poszczegdlnych domach Osiedla, dziatajg Komitety Domowe mieszkaficow.

2. Szczegdlny zakres dziatania o organizacii Komitetéw Domowych mieszkancow
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,
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L.7. Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze,

§ 56

1. Od uchwat w sprawach miedzy czionkiem a Spoétdzielnig cztonek moze
odwolywad sig w postgpowaniu wewnatrzspéidzielczym.

2. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W
wypadiku  zaskarzenia przez  czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspéldzielezym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§57

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 riesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 3 miesiecy, od dnia ich zlozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku oraz ewentualnym wydhuzeniu czasu rozpatrzenia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czfonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie migdzy czionkiem
a 3poldzielnig Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie i pouczyc czionka
0 prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.,

3. Rada Nadzorcza obowizzana jest rozpatrzyé odwolanie czlonka w ciagu
3 miesi¢ey od dnia jego wniesienia i dorgezy¢ odwolujgcemu sig odpis uchwaly
Wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podiecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjgta w  trybie odwotawezym jest w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancii czlonkowi
przystuguje odwotanie do Zebrania Przedstawicieli w ciggu 30 dni od dnia
podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie — od dnia otrzymania tej
uchwaly na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rezpatrzone
na najblizszym Zebraniu Przedstawicieli, jezeli zostato ztozone co najmniej na
30 dni przed jego zwolaniem.
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5. Uchwala Zebrania Przedstawicieli jest w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwoljgeemu
si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwolawezy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy
usprawiedliwit je wyjatkowymi ckolicznosciami.

§ 58

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w  postgpowaniu

wewngtrzspdldzielezym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega

zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie

diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawezy powinien rozpatrzyé
odwolanie.

1.8. Gospodarka Spdldzielni

§ 59

Spéidzielnia prowadzi dziatalnodé gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzys$ei cztonkom Spéldzielni.

§ 60
Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku
nastepnym.
§ 61
1. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladdw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) fundusz inwestycyjny,
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6} zakladowy fundusz swiadezen socjalnych.

2. Inne fundusze wlasne Spétdzielni mogg by¢ tworzone na podstawie odrebnych
przepisow.

3. Szczegétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérym mowa
wust. 1 pkt. 1 - 5, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 62

Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, zasila fundusze
statutowe Spdidzielni w nastgpujacej kolejnodei:

1} fundusz zasobowy,
2) fundusz remontowy,
3) fundusz udzialowy
4) fundusz wkiaddw mieszkaniowych i budowlanych,
5) inne fundusze.
§63
1. fundusz zasobowy,
2. fundusz udzialowy,
3. fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

_4. fundusz remontowy,
5. Tundusz inwestycyjny.

]
Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wg. nastepujacej kolejnosel: /
;

i,

§ 64
1. Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja badaniu pod wzgledem
rzetelnosci 1 prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada

Nadzoreza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okredlonych w odrebnych przepisach.
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. Przepis ust. 1 i ust. 2 stosuje sie¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych

stanowigcych podstawe przy lgczeniu i podziale Spéidzielni.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni, lgcznie ze sprawozdaniem

finansowym i opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu
badaniu, wyklada si¢ w lokalu Spéldzielni co najmniej czternadcie dni przed
terminem Zebrania Przedstawicieli w celu umozliwienia czlonkom Spéldzielni
zapoznania sig  nim.

§ 65

1. Tryb likwidacji Spéidzielni reguluje ustawa.

2.

Roszezenia bylych czlonkéw do czgdei funduszu zasobowego i innego majatku
zlikwidowanej Spoéldzielni beda zaspokajane w postepowaniu likwidacyjnym
proporcjonainie do stazu czlonkowskiego.

2. CZESC SZCZEGOLOWA

2.1. Tytuly prawne do lokali

§ 66

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkdw, Spoldzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz czlonkdéw spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

2) ustanawiaé na rzecz czlonkow spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego,

3) ustanawiaé na rzecz czlonkéw spoldzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego, garazu, a takze do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym,

4) ustanawia¢ na rzecz czionkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnodei w garaiu
wielostanowiskowym,

5) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne lub

urytkowe.
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2.2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 67

. Przez umowg o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, Spéldzielnia zobowigzuje sie oddaé czlonkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowiszuje sie wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie { w statucie.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé

ustanowione w budynku stanowigcym wiasnosé lub wspdhwiasnogé
Spotdzielni.

- Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila

zawarcia migdzy czlonkiem a Spéldzielniz umowy o ustanowienie
spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Umowa powinna byé zawarta
pod rygorem niewaznodci w formie pisemnej.

5.5pbidzielcze lokatorskie prawo do lokaln mieszkalnego moze nalezeé do

jednej osoby albo do matzonkow.

. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnogci.

. Wynajecie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego iub

czgsct lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzieini chyba, ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu [ub przeznaczenia lokalu
badZ jego czesci . Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysokoé¢ optat na rzecz spéldzielni, cztonek obowiazany
jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jego czg¢sci wygasaja z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
z chwilg ustania czlonkostwa oraz w inmych wypadkach okreslonych
w ustawie lub w statucie. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom,
wygadnigcie prawa nastgpuje z chwilgy ustania czlonkostwa obojga
malzonkéw. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego, czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od niego wywodza, sa obowigzani do opréznienia lokalu
w terminie 3 miesigcy. Na Spéldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu,

§ 68

Z czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ 0 ustanowienie spétdzielezepo
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1} zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na Jjego Jokal preez wniesienie
wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spéldzielni zwiszanych z budowg okreglonych
W umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysakosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy fokalu,

4) okreslenie polozenia , powierzchni lokalu oraz ewentualnych
pornieszezen przynaleznych.

§ 69

. Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié
Spéldzielnie, ktéremu 2 nich przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié dowod wszczecia
postgpowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek
niebedgcy  czlonkiem  Spéldzielni powinien ztozyé  deklaracje
czlonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadio mu
prawo do lokalu. Bylemu matfonkowi przystuguje roszczenie
0 przyjgcie w poczet czlonkéw Spétdzielni,”
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2. Jezeli matzonkowie nie daokonajg czynnoscei, o ktérych mowa w ust. 1,
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy
niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Spéldzielnia
moze podjaé uchwale o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 70

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spbidzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spétdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspbtmatzonka zlozyé
deklaracje cztonkowskg. Matzonkowi zmarlego czionka Spétdzielni
przyshiguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoldzielni. Przepis
§ 69 ust 2 stosje sie odpowiednio.

2. Przepis ust 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§7N1

1. W wypadku wygasniecia spiidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktdrych mowa
w § 69, roszczeniz o przyj¢cie do Spéldzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przyshignja zamieszkatym razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich :
dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania czionkostwa lub nie dokonania
czynnosci o ktérych mowa w § 70, roszezenia o przyjecie do Spéldzieini
I zawarcie umowy o ustanowienie spitdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystiguja zamieszkatym razem z bylym czlonkiem:
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
0 ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérym mowa w ust. 2, ktére miafy wspélnie z czlonkiem
zamieszkaé w tym lokalu, przyshiguja roszezenia o przyjecie do Spotdzieln
i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszcezen, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie

w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o potowodci do zawarcia umowy o ustanowienie
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spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po  bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, wyberu dokonuje Spotdzielnia.

- Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni w wypadku, o kidrym mowa
w ust. 3, staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, kidrej
czlonkostwo ustalo.

. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w ust. 3, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiona czesg, zwaloryzowane na zasadach
okreslonych w art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000r.

- W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie
umewy o budowe lokalu oscbom, o ktérych mowa w ust. 3 przystuguja,
roszczenia o przyjgcie do Spétdzielni | zawarcie umowy.

2.3. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§72

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu Spéldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé czlonkowi lokal do
uzywania, a cztonek zobowigzuje si¢ wniedé wkiad budowlany oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie | w statucie Spdtdzielni.

2, Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnosé lub wspdtwlasnosé Spdtdzielni.

3. Spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia
migdzy czlonkiem a Spéldzielnig umowy o ustanowienie spitdzielczego
wlasnodciowego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

4. Przed wygasnigciem spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa jest niewazne,
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5. Spéldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé¢ do killcu oséhb

uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym,
Po bezz‘;ku‘tecznym uplywie Wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wyftqpaenxa do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

6. Spofdzi_elnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy
prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statuty, Deotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

7. Spotdzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym
przecl:jodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii. Jest ono :
ograniczonym prawem rzeczowym,

8. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do Jokalu obejmuje takze
}vkiac.l budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu
Jest niewazne,

9. Urrrmwa zbycia spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
byé zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz
Przesyla niezwlocznie Spétdzielni,

10. Zbyeie prawa do czesei lokalu jest niewazne,

11. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa c2¢$¢ spoldzielezego

§73

1. Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym sig o ustanowienie spéidzielczego

whasnodciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemne;j pod rygorem niewaznosci,

powinna z.obc.;wiqzywaé strony do zawarcia po wybudowaniy lokalu, umowy
0 ustanowienie spéidzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu, a
ponadto powinna zawieraé:

1) okredlenie zakresu Tzeczowego robét realizowanego zadania

inwestycyinego, ktére bedzie stanowié bodstawe ustalenia wysokosdci
kosztéw budowy lokalu.

2) okreslenie zasad ustalania wysokosei kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,
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2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spoldzielni lub Spdtdzielnie,

3. Spoldzielnia moze wypowiedzied umowg o budowe lokalu, gdy cztonek
Spétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyinege lub ustanowienie spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe alho powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

5. Z chwilg zawarcia umowy o budows lokalu powstaje roszczenie o
ustanowienie spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu, zwane dale]
~ekspektatywa wiasnosciowego prawa do lokalu”, Ekspekiatywa
wlasnosciowego prawa do lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czgscia przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

6. Nabycie ekspektatywy wlasnoesciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez
wiiesiony wklad budowlany albo Jjego czgsé i staje si¢ skuteczne z chwilg
przyjecia w poczet cztonkéw nabywey lub spadkobiercy, z tym ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w
poczet cztonkéw, zbycie to staje sie skuteczne 2 chwilg przyjgcia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkow. Przepisy § 72 ust. 51 6 stosuje si¢ odpowiednic.

7. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnepo.

§ 74

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 75
W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspdtuprawnionych z tytutu

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkow,
przepisy § 72 ust. 5 i 6 stosuje sie odpowiednio.
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§76

L. Jezeli spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu przeszto na kilky

spadkobiercow, powinni onj w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku

pravynych zyvigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem
W ich imieniy Umowy o przeniesienie wlasnosci iokalu. W razie
bezskuteczpego uplywu tego terminu, na wniosek  spadkobiercéw lub
Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym WYZnaczy przedstawiciela,

2. W razie émierci jednego z matzonkdéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu Przystugiwato  wspélnie, przepis ust. | stosuje sig
odpowiednio,

§ 77

1. W przypadku diugotrwatych zaleglodci z zaplata optat, o ktérych mowa
w § 1.11, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej 2 lokaly
przeciwko obowigzujacemuy porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci
wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994, 0
wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z, zadaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

2: Wynajmowani\? lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebedaea czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowa

3. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebgdacy czlonkiem Spétdzielni,
ktdrej przyshiguje spildzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu Jub jego czedei wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia
spéldzielezego prawa do tego lokalw,

4. Po wygasnieciy spéldzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu
nﬁe§zkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
Swoje od niego wywodza, s3 obowigzani do oproznienia lokaly W terminie 3
miesiecy. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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2.4. Spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, garazu oraz
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

5§78

Postanowienia statutu dotyczgce spéldzielezego wiasnodciowego prawa do
lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy oraz
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

2.5. Odrebna wlasnoéé lokaln

879

Z czionkiem Spétdzielni ubiegajacym sig¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Ur'nowa fa zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna .zof?ow:qzywa.c strony dc?
zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
tego lokaly, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie czlonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw .zac¥an.ia
inwestycyjnego w czgsel przypadajgeej na jego lokal przez whniesienie
wkiadu budowlanego oraz do uczesmiczenia w innych
zobowigzaniach Spoldzielni zwigzanych z budowa okreslonych
W umowie,

2} okreflenie =zakresu rzeczowego robét realizowane'go zadaz}ia:
inwestycyjnego, kiére bedzie stanowié podstawe ustalania wysokosci
kosztdéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu i terminarz wplat,

4) okredlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezef
do niego przynaleznych,

5) inne warunki wynikajgce 2z realizacli konkretnego zadania
inwestycyjnego,
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§ 80

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 79, powstaje roszczenie
0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwanej dalej »ekspektatyws
odrebnej wiasnodci lokalu™. Ekspektatywa odrebnej wiasnodci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czedcia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii,

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez

wniesiony wklad budowlany albo Jjego czgdé i staje sie skuteczme z chwily
przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym Ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywey
W poczet czionkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjgeia kolejnego
nabywey w poczet czlonkow, Przepis art. 23 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu powinna by¢ zawarta

w formie akty notarialnego.

§81

1. Umowa o budowe lokaly ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzeniz

przez czionka Spétdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzied umowe o budowe lokalu, gdy czionek

Spétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymal tych warunkew umowy okreslonych w § 79 | bez ktorych
dalsza realizacja zadanja inwestycyjnego lub ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyinego bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartaly

kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.
§82

. Spdldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasnosé lokalu najpbzniej
W terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw  jest Wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpoiniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiege pozwolenia,
Na Zadanie czionka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu,
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. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moZe nastapié na rzecz malzonkéw
albo osdb wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktére wspélnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 83

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokali moze byé zawarta przez
Spotdzielni¢ lacznie ze wszystkimi czfonkami, ktérzy ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadkue wysoko$é udziatdw w nieruchomoéci
wspdlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrgbnia sig wlasnodé lokali, moze byé
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust, 1.

§84

. Jezeli prawo odrgbnej whasnodci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba e przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W posigpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spéidzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéldzielnia.

. Spéldzielnia nie moze edmdéwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedscego
Jej czlonkiem wiasdciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

2. 6. Ponoszenie kosztéw budowy lokali
przez czlonkéw Spéldzielni

§85

mieszkaniowych Iub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spéldzielni
zwigzanych z budows.

§ 86

1. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w  wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal
a uzyskang przez Spéldzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spédldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czionek jest obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredyt
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Czlonek Spéldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzietezego
wiasnodciowego prawa do lokalu lub ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu wnosi wklad budowlany wedlug zasad okredlonych w Statucie i w
umowie. Jezeli czesé wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czedci przypadajacej na jego lokal.

3. Jesli wskutek niewniesienia przez czlonka w terminie wymaganych
wplat na wkiad Spéidzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi petne
ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshugg zadhuzenia Spétdzielni z tytuku
niewnoszenia przez niego wplat na wkiad.

§87

- Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartodci

poczgtkowej (kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okredlone w § 85, dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na
podstawie  dokumentacji technicznej, kosztorysu lub kalknlacji
kosztow,

2) ostatecznie po zakoficzeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu
zadania na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych

Czionkowie Spéldzielni, ktérzy oczekujs na ustanowienie na ich rzecz
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spéldzielczego
wiasnodciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sa
ohowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie witadow

poniesionych przez Spéidzielnie.
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2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sig 2 uwzglednieniem zatozeft
organizacyjno-finansowych poszczegdinych przedsigwzieé inwestycyjnych
Zawierajgcych:

1) okreSlenie zakresy TZeczowego inwestycji, za ktdrego realizacje

odpowiada Spéidzielnia,

2) okreslenie rodzajowe  kosziow zaliczanych jako koszty danej
inwestycji,

3) okreslenie, kidre koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére 53 ewidencjonowane
wspoinie dla dwéch lub wiecej budynkdéw i rozliczane metodami
posrednimi {np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, Jedli takie sz w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére skiadniki kosztow budowy czgsci mieszkalnej sg
rozliczane na poszezegblne mieszkania, proporcionalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére s3 kalkulowane indywidualnie do
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchnj i fazienki, podtogi),

6) dopuszczalnodé réznicowania obcigzer poszezepélnych mieszkan
z tytuha ich cech funkcjonalno-uzytkowych {atrakcyjnosé).

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegblnych  przedsigwzied
inwestycyjnych s uchwalane przez Rade Nadzorezg.

§ 88
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych lokali, do ktorych maja byé
ustanowione prawa okreslone w § 85 stanowi podstawe do okreslanja przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu Zawieranych z czionkami, wstepnej
wysokosei wymaganego wkiadu oraz wysokoscl | termindw wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego whiadu.

§ 89

Sposéb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartodci poczgtkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
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2.6.1 Wkiad mieszkaniowy

§ 90

I. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu rr?ieszkal.nego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej whniesiony wk{ad mleszl.camowy
albo jego wniesiong czeéé, zwaloryzowane wedtug wartosei rynkowei lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dugu obcigzajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czedei zaciagnietego przez Spé}dzielnie; kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty wartodci widadu mieszkaniowego albo jeg9 czedel jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosé jest ustalana w tl"yb:e przetargu,
wyplata nalefnosci z tytuh wygaslego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowe go. '

3. Przystugujacy osobie uprawnijonej wkiad mieszkanjowy, ustaEO{ty w spo_sob
przewidziany w ust. 1, nie moze byé wysszy od kwoty, jaka Spoi‘dzmlma jest
w stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spéidzielnie.

§ 91

Rozliczeri o ktérych mowa w § 90 dokoruje sie wedlug stanu w dniu
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§92

1. Czlonek uzyskujgcy spétdzieleze lokatorskie prawo do lok?llu miesz.kainego,
do kiérego wygasto prawo przyshugujace innej psobm, wrosi wkla_d
mieszkaniowy w wysokoscei wkladu wyplaconego 0801.318 uprawnionej zgodnie
z § 90 oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obciqiajagego‘ te psobe; z tytuh
przypadajacej na nig czesci zaciagnietepo przez Spo}dmeln_lq: kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jedli migdzy datg wygasnigeia spdldzielczepo fokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego a daty ustanowienia nowego prawa do tego lf)kalu ulegta
istotnej zmianie wartodé rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umoweg
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego .lokalu wnosi
whkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedhig warto$ci rynkowej lokalu.
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§93

1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustariowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spéldzielnia
zwraca bylemu czlonkowi wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego
wniesiong czgs¢ zwaloryzowang wedhig  wartosci rynkowej lokalu
stanowigcego odrgbna nieruchomosé,

2. W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet czionkéw i zawarcie
umowy o budowe lokalu lub braku uprawnionych o0séb bliskich - sytuacji
przewidzianej w ust. | — Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie whniesiony
wktad mieszkaniowy (albo jego wniesiong cze$d) zwaloryzowany wedhug
wartoéei rynkowej lokalu stanowiacego odrebna nieruchomosé.

3. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu, do kibrego miato byé
ustanowione spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy (albo jego wniesiong
cz¢sé) zwaloryzowany wedhig wartosei rynkowej lokalu stanowiacego
odrebng nieruchomosé.

4. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktorego miato byé
ustanowione spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn
lezacych po stronie Spéldzielni, Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czeé¢ w wysokodci
okreslonej w ust, 3 w terminie 30 dni od dnia rozwiazania umowy.

5. Jezeli rozwigzanie umowy o budowg lokalu do ktérego miato byé
ustanowione spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn
lezacych po stronje czlonka Spéldzielni, Spéldzielnia zwraca osobie
uprawniongj wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgsé
w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 30 dni od dokonania wptlaty
przez kolejnego czlonka z ktérym Spéldzielnia zawarla umowe o budowe
tego lokalu stosownie do § 94.

§94

Jedli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu kolejny czlonek z ktérym
Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnieé
wkiad mieszkaniowy (albo jego cze$¢) w wysokosci wyplacanej osobie
uprawnionej, o ktérej mowa w § 93 ust. 3 oraz do pokrywania pozostatych
kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosei przypadajgcej na jego lokat,
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2.6.2. Wkiad budowlany
§ 95

Wikiad budowlany czlonek obowiazany jest wniedé w calosci przed

ustanowieniem na jego rzecz spotdzielezego wiasnodciowego prawa do lokalu
lub odrebnej wlasnosci lokalu,

§96

I. W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu (w wyniku wypowiedzenia iej
przez czlonka lub Spéldzielnie} do ktérego mialo byé ustanowione
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbna wiasnosé lokalu,
Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo
Jjego wniesiong czedé zwaloryzowane wedhig wartosci rynkowej Iokalu.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budows; lokalu do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany atbo jego wniesiong
cz¢dé w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dnj od dnia rozwigzania
umowy.

3. Jeéli rozwigzanie umowy o budowe lokalu do ktérego miato byé ustanowione
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnodci
lokalu nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka Spétdzielni,
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad budowlany albo
Jego wniesiong czedé w wysokosei okredlonej w ust.] w terminie 30 dni od
dokonania wplaty przez kolejnego czfonka z ktérym Spétdzielnia zawarla
umowe o budowe tego lokalu stosownie do § 73,

§97

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spoldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, czlonek z ktérym
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowiazany jest wniegé
wklad budowlany albo jego czes¢ w wysokodci wyplaconej osobie uprawnionej
po rozwigzaniu umowy o ktérej mowa w § 96 ust. 1 oraz do pokrywania

pozostalych kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
Jjego lokal.
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§93

I. W wypadku wygasniecia spotdzielezego wiasnosciowego prawa do lokaly
Spéldzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartodé rynkows tego
prawa. Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ wilasnodciowego prawa do
lokalu, ustalana w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od
kwoty jaka Spéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od hastepey obsjmujgeego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnig,

2, Z wartodci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie

wraz z odsetkami,

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielezego whasnosciowego prawa do
lokalu jest oprézmienie lokaly. Jezeli jednak naleznogs Jest ustalana w trybie
przetargu, wyplata naleznosci » tytutu wygastego Prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygnigeia przetargowego.

§99

. Czlonek uzyskujacy  spoldzieleze wlasnosciowe prawo do tokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasio prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wkiad budowlany w wysokosel wktadu wyplaconego osobie uprawnionej
zgodnie z § 120 oraz zobowigzuje sie do splaty dhugu obciazajgeego ten Jokal
Z tytuhu zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

ulegta istotnej zmianie wartogé rynkowa lokalu, czlonek zawlerajacy umowe
© ustanowienie spéldzielczego wiasnoiciowego prawa do tego lokalu wnosi
wklad budowlany zwaloryzowany wedhug wartoci rynkowej lokalu,

§ 100

Czlonek ubiegajacy si¢ 0 prawo odrebnej whasnogei lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wilad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej wartosci rynkowe] wartosci lokalu na
dzien zawarcia Umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci,
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§ 101

L. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, czionek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia
Wygasniecia tytuh: prawnego do tego lokalu.

2. Na Spéldzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu,

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytuh:
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie

stanowi inaczej,
2.6.3. Rozliczenia i potracenia z wkladow
§ 102
Roszczenie o wyptate
1} wkiady mieszkaniowego albo jego czedei,
2) réwnowartodci spoidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje
si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokaly mieszkalnego przez czlonka
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg,
wzglednie opréznienia lokalu o innym przeznaczenin,
§ 103
Spétdzielnia potraca :

1) z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

2) z rébwnowartosci spéidzielczego wlasnoéciowego prawa do lokaly naleznej
osobie uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu
przystugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu, z tytuhi nie wniesionych
oplat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych

Spétdzielni ( np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszt ustalenia
wartosci rynkowej lokaly przez rzeczoznawce majgtkowego),
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2.6.4. Uzupelnienie wkiadu na modernizacje budynku
§ 104

1. W wypadku modernizacji budynku cztonek Spéidzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany
uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy.

2. W wypadku modernizacji budynku, cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu, badZ osoba niebedaca czlonkiem
Spoldzielni, ktorej przystuguje spéldzielcze wlasnogciowe prawo do lokalu, jest
obowigzana uzupetni¢ wkiad budowlany.

2.6.5. Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali
§105

|, Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia:

1} przeksztatcita dotychezasowe prawo w spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do [okalu lub
2) przeniosta na cztonka wlasnosé lokalu,

2. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,
jest uprawniony do 2adania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnosé
lokalu.

3. Spofdzielnia jest obowiszana podjaé i realizowac prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla zrealizowania zioZzonych przez crlonkéw
wrnioskow o przeniesienie wiasnosci fokalu.

4. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia whasnosci
lokali beds rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich
wiasnosci lokali proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej tych lokali.

5. Czionek wnioskujgey zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany
wplaci¢ naleznosci warunkujace tg zmiang tytulu, w terminie ustalonym
przez Zarzad Spoldzielni. Termin ten powinien byé podany w pisemnym
zawiadormieniv o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmianeg tytutu prawnego do
lokalu.
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6. Spdidzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o usta'nc')wmme
spoldzielczego prawa do lokalu lub umowy o przeniesienie wiasnosci l.okathf
w terminie trzech miesiecy od dnia uregulowania przez czlonka naleZnosct
warunkujacych zmiang tytulu prawnego do lokalu,

7. Jedli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbq@ne ustalenie przez
rzeczoznawee rynkowej wartodei lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskujacy zamiane tytuh: prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do
umowy zmieniajgcej tytul prawny do lokalu.

8. Koszty zawarcia umowy notarialnej przeniesienia w}asnoéc.:i !ok?lu oraz
koszty zaloZenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej
ponosi czkonek na ktérego jest przenoszona wiasnoéé lekalu

§ 106

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przysiuguje spélc.lzielcze lokatorrskje
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest zobowigzana zawrzed z tym
cztonkiem umowe o przeksztafcenie przystugujgcego CZ‘IDI]kO}Nl prawana
spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 107

Na pisemne #3danie czlonka, ktéremu przystuguje spc’»}_dzielcze Iokatf:)rskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzed z tym
czionkiem umowe przeniesienia wlasnosei lokalu na zasadach okreslonych w

ustawie.

§ 108

Na pisemne 2adanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldz..ieln.i,
ktérym przystuguje spoldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu, Spoidzielnia
jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnodei lokalu na zasadach
okreslonych w ustawie.

§ 109

Na pisemne 2adanie czfonka Spotdzielni albo osoby r_liequdqcej czlfmkien
Spotdzielni, ktérym  przystuguje prawo do miejsca po_st'o:jowega
w wielostanowiskowym garazu, Spoltdzielnia jest obowigzana przeniesé na 0
osoby wlamkowy udziat we wspStwlasnosci tego garazu na zasadach okreslonycl
w ustawie.
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2. 7. Uzywanie lokali
§ 110

1. Przyznany czionkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
w umowie ( mieszkalne lub oznaczong dziatalnosé gospodarcza). W czedei
lokalu mieszkalnego czionek Spoldzielni moze réwniez wykonywac
dziatalnos¢ gospodarczs, o ile nie bgdzie ona utrudniaé korzystania z innych
lokali w tym samym budynku, a w szczeg6inosci nie bedzie oddziatywaé na
sgsiadujgce mieszkania i naruszad porzadku domowego. O zamiarze podjecia
takiej dziatalnosci ( np. otworzenie biura czy punktu ustug domowych)
czionek winien powiadomié Spotdzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem,
Brak sprzeciwu Spéidzielni w ciagu 4 tygodni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia, uwaza sig za zgod¢ na wykonywanie okreslonej dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze byé z waznych
powoddw cofnieta.

2. Wykorzystanie mieszkania na cele uzytkowe rodzi obowigzek ponoszenia
podwyzszonych optat od calodci lub czeéei mieszkania.

3. Szezegolowe zasady korzystania z lokali | urzgdzen Spéldzielni oraz ich
wynajmowania okreéla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza,

2.8. Oplaty za uiywanie lokali.
§ 111

Crlonkowie Spéldzielni i osoby niebgdgce czionkami Spétdzielni, ktdrym
przystuguja spétdzielcze prawa do lokali oraz whasciciele niebedacy cztonkami
Spétdzielni s3 obowiazani na zasadach okreslonych w ustawie uczestniczy¢
w wydatkach oraz w zobowigzaniach Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu,

§112
- Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 111 jest ustalona na podstawie planu

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia
w danym roku.
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2. Szczegélowe zasady ustalania planu  kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za
lokale, okredla regulamin wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza,
Regulamin ten powinien zawieraé w szezegolnodei:

1) okreslenie jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajéw kosztow

( w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢
Zasobow),

2) okres'!c?nie fizyczne] jednostki rozliczeniowej poszczegdinych
rodz.a_;ow kosztéw ( 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséh
zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych).

§113

1. Op?aty, o ktérych mowa w § 111 powinny by¢ uiszczane co miesiae z gory do
dnia 15 kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozyeji lokalu.

3. Od nie wplaconych w terminie naleznoéci, Spéldzielnia pobiera odsetki
uste_xwowe. W szezegdlnie uzasadnionych przypadkach na umotywowany
wniosek mozna zwolnié czionka od uiszczania odsetek.

2.9. Podzial napraw lokali na obciazajgce
Spoldzielnie i czlonkow

§114

1. Podstawowy zakres obowiazkdéw Spéldzielni w dziedzinie napraw lokali
obejmuje:

a) naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej
1 cieplej wody — bez urzadzen odbiorczych,

b) naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami,

¢) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej i anteny ebiorczej ~
z wyjatkiem osprzetu,

d) naprawy okien i drzwi,
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2. Szczegolowy zakres obowigzkéw Spétdzielni | czionkéw okresla_ regulamin

uchwalony przez Radg Nadzorcza.

3. Zebranie Przedstawicieli moze rozszerzyc obowigzki Spétdzielni odnodnie
napraw I wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1 § 2,
uchwalajac na te cele dodatkowe odpisy na fundusz remontowy,

4. Naprawy lokali nie zaliczone do obowiazkow Spoldzieln; obcigZajg cztonkdw
zajmujacych te lokale. Jako szezegoine obowigzki czionka w zakresje napraw
lokalu uznaje si¢ — poza biezaca konserwacjg:

1} naprawe i wymiane podiég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz
Sciennych okiadzin ceramicznych,

2} wymiang okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno — sanitarych w lokalu facznie z wymiang
tych urzgdzen,

4) naprawy przewodow doptywowych i odptywowych  urzadzen
sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci,

5} malowanie lub tapetowanie écian j sufitéw oraz naprawe uszkodzonych
tynkéw $cian i sufitéw,

6) malowanie drzwi i okien » wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych,
sanitarnych [ grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

5. Naprawa wszelkich uszkodzen wewngtrz lokalu powstalych z winy czlonka
tub 0s6b 2 nim zamieszkatych obcigza czionka Spéldzielni.

2.19. Najem lokali

§ 115

1, Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czlonkom | osobom nie
bedacymi cztonkami, moze tez wynajmowaé lokale uzytkowe osobom
fizyeznym i prawnym. Zasady wynajmowania lokali okregla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

2.Prawa i obowiazki najemcéw, wysokosé czynszu i innych opfat, termin
najmy, przedmiot najmu, okresiajg postanowienia umowy, ktora zawiera z
najemcg Zarzad Spétdzielni, zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie
uchwalonym przez Radg Nadzorczs.
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2.11. Zamiana mieszkan
§116

1. Czlonkowie Spoétdzielni mogg dokonywaé zamian l{-)kall‘ i df)mow.
mieszkalnych, zaréwno miedzy sobsg, jak i z .os.ol?z%ml zajmu_]qcyn'_n.lokale
{domy) nie stanowigce wlasnosci Spotdzielni, J.esh osoby ’te' speliaja
wymogi statutu § dopelnig przewidzianych w nim czynnosci.

2. Na wniosek czlonka i w ramach istnigjgeych mozliwosci Sp()'{dzielma
moze dokona¢ zamiany (wymiany) lokalu mieszkalnego na inny bedacy
w jej dyspozycji, w zamian za rezygnacje z dotychczasowego prawa do
lokalu i zwrécenie go Spétdzielni.”

3. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§117

1. Zmiana statutu nie narusza praw nabytych czionké\f«.' .

2, Kadencja Przedstawicieli na Zebranie Przedstaw1c1e!1 wybra:'lych w
2005r. wynosi 5 lat i koficzy si¢ z uplywem terminu okreslonego
zgodnie z § 22 ust 2 Statutu. o o

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem pbowagulg
przepisy ustawy Prawo spéldzielcze i ustawy o spéldzielniac

mieszkaniowych,

Tekst jednolity Statutu zostal sporzgdzony priez Zarzgd S"példzielni zgodnie ¢
uchwalq Zebrania Przedstawicieli Nr 9/2010. 7 dnia 25.06.2010.

54




